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Serviciul Urbanism, Dezvoltare Durabild, Informatizare

PROCEL VERBAL
incheiat cu ocazia dezbaterii publice organizatd de Municipiul Tirgu Mures
la data de 25.10.2019

Au fost prezenti:

Din partea Municipiului Targu Mures: - Sef serviciu - Dumitru Luiza
- Inspector urbanism - Gozman Delia
Din partea proiectantilor: - S.C.ViaModul S.R.L. — arh. Maria Dragota
- S.C. ADI PROIECT S.R.L. —arh. Turcu Adrian
Din partea beneficiarilor: - S.C. NTL Property — ing. Nagy J. Attila
Din partea publicului: - Demeter Eva

- Hajducsi Zsolt

Temele dezbaterii constau in consultarea opiniei publice cu privire la documentatiile de
urbanism. Elaboratorii documentatiilor de urbanism au prezentat continutul acestora:

"P.U.Z.- Reconformare partiald zona functionala pentru construire supermarket lidl"
cu regulamentul local de urbanism aferent, str. 22 decembrie 1989, nr. 150-152;
beneficiar: S.C."Lidl Roméania"S.C.S.; elaborator: S.C."ADI Proiect"S.R.L.- arh.urb. Turcu
Adrian

- asevedea anexa

"Puz- Lotizare teren si stabilire zona functionald pentru construire ansamblu de
locuinte unifamiliale si dotari" cu regulamentul local de urbanism aferent, str. Eden,
fnr.; beneficiar: Tunyogi Levente Rudolf; elaborator: SC"VIA MODUL"SRL- arh.urb.
Maria Dragota

- fara observatii din partea publicului

"P.U.Z.- reconversie zona functionald pentru construire clidire administrativa cu
spatiu comercial la parter sl imprejmuire la strada" cu regulamentul local de urbanism
aferent, str. Gheorghe Doja, nr. 167; beneficiar: S.C.""NTL Propertys"S.R.L.; elaborator:
SC"ARHITECTON"SRL- arh.urb. Kovacs Angela

- fara observatii din partea publicului

ARHITECT SEF,
MIHET Florina Daniela

Intocmit:Gozman Delia, inspector serviciu urbanism
Verificat: Dumitru Luiza, sef serviciu
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ANEXA 1

Consultarea opiniei publice cu privire la documentatiile de urbanism mentionate in Anuntul
pentru Dezbaterea publica din data de 25.10.2019, a fost sustinuta de catre Dumitru Luiza, Seful
Serviciului Urbanism, Dezvoltare Durabila, Informatizare. Au fost prezenti atat reprezentanti ai
beneficiarilor cat si elaboratori ai documentatiilor de urbanism.

Sef serviciu Dumitru Luiza prezinta Ordinea de zi a sedintei si intreabd daca persoanele
prezente(altele decat initiatorii P.U.Z.- urilor si de catre elaboratorii acestora) doresc sa le fie
detaliate toate cele trei documentatii sau se rezuma la cel pentru care s- au prezentat.

Acestia nu au intrebari referitoare la doua dintre cele trei P.U.Z.- uri expuse pe panou, astfel ca
se da citire petitiei inregistrate cu nr. 7482/25.10.2019 la Municipiul Targu Mures de catre
domnii Demeter Eva, Hajducsi Magdolna, Hajducsi Zsolt, persoane direct afectate de
documentatia de urbanism "'P.U.Z.- Reconformare partiali zona functionala pentru construire
supermarket Lidl"" cu regulamentul local de urbanism aferent, str. 22 decembrie 1989, nr.
150-152, punctandu- se observatiile cu privire la: 1. ,pozitionarea parcarilor frontale dinspre
strada care se intinde pand aproape de gardul despartitor si implicit de ferestrele fatadei laterale
ale imobilului in care locuiesc”, solicitdnd pastrarea unei zone de protectie de Sm de gardul
comun amenajat cu spatiu verde, gard viu inalt ca sursa se oxigen impotriva noxelor emanate si
gard opac despartitor pe zona de impact ; 2. Pastrarea statiei de autobuz existenta pe partea opusa
obiectivului proiectat, cu mentiunea faptului ca fara respectarea acestor observatii nu se va
acorda consimtamantul pentru realizarea proiectului propus”.

D-nul Hajducsi Zsolt: “In momentul de fati existd un depozit, demolarea acestui obiect este
inevitabila. Cum poate constructorul sa asigure integritatea casei noastre?”

D-nul arh. Turcu Adrian: ,Exista doua modalitati: Expertiza de demolare si declaratia
autentificatd a proprietarului prin care isi asuma orice responsabilitate in cazul daunelor
provocate imobilelor n vecinatate rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z.”
D-nul Hajducsi Zsolt: ,,Candva, tot acest teren a fost un teren pe care au fost doua case cu curte
comund. Noi, cu cei din cealaltd casa, mereu am avut discutii ca avem teren foarte putin. Daca
astazi ag cere o autorizatie de constructie pe un asemenea teren, nici nu ne- ati acorda. Niciodata
nu am putut sd mai achizitiondm teren sau sa ne salvdm un pic zona, pentru cd aici, fiind o
cladire, nu poti, sub clidirea respectiva, s cumperi teren. Nici in lateral nici in spate. In toti anii
acestia, in 15 ani, terenul acesta, a trecut de la un intermediar la altul. Decét cu beneficiarul final,
care darama clddirea si incepe sd construiascd, poti sa ai o discutie. Si acum suntem 1in situatia
actuala, care, din punctul meu de vedere, este foarte clar, nu pot opri proiectul, dar incercam
maxim posibil sd ne facem viata mai usoard. Cred ca nu trebuie sa va spun ce inseamnd un
minim 6 luni perioada de constructie.”

D-nul arh. Turcu Adrian: ,,Maxim 6 luni.”

D-nul Hajducsi Zsolt: ,,Stiu ce inseamna santierul. S- ar putea sd ne si mutam de acolo, la un
moment dat, ca va fi insuportabil. Ca la faza finala va arata foarte bine, asta stie toatd lumea.”
D-na Demeter Eva: ,,Am discutat cu fosta vecina si asa a zis: cand s- a facut dezmembrarea
acestui teren( ca asta era pana sus), asa ne- am inteles, cd nu putem avea teren dedesupt sub
casa.”

D-nul Hajducsi Zsolt: ,,Casa ei. Si daca am fi reusit sa facem o forma dreptunghiulara, totusi
gardul e la nici 2 metri. Ca si valoare a casei, se duce 1n jos, pentru ca nu ai incotro.”

D-nul arh. Turcu Adrian: ,,Eu zic ca la un moment dat, o sa vina si o sd se cumpere, aici o sa
se faca blocuri, mai mici sau mai mari, in urmatorii 10-15 ani.”

D-nul Hajducsi Zsolt: ,,Nu prea existd, pentru ca nu ai zond de unde sa iti faci intrarea in
spate.”

D-na Demeter Eva: ,Aici diferenta de nivel este de 18m de aceea nu sunt parcari aici. Inca
ceva, noi avem ridicarile topografice pentru casa si pentru limitad. Gardul nu vine chiar aici, ci
putin mai in spate.”

D-nul Hajducsi Zsolt: ,,Ce este foarte interesant. La un moment dat, fiind curte comuna, am
facut separarea celor doud proprietati. Am trasat un gard, la mica intelegere. A venit topograful
sl a facut masuratorile exact pe linia pe care am pus noi separatia.”

D-nul arh. Turcu Adrian: ,,Si asta cand a fost?”

D-nul Hajducsi Zsolt: ,,Acum 6 ani.”



D-na Demeter Eva: ,,Mai putin, 4 ani.”

D-nul arh. Turcu Adrian: ,,Asta inseamna ca existd o potentiala suprapunere de extrase de
carte funciara.”

D-na Demeter Eva: ,,Avem doua ridicari topografice: una in forma aceasta si dupa aceea s-a
repozitionat.”

D-na Dumitru Luiza: ,,Trebuie verificate inscrierile din eTerra.”

D-nul arh. Turcu Adrian: ,,Eventual sa cereti clarificarea limitei de proprietate.”

D-nul Hajducsi Zsolt: ,,Pentru noi un metru in plus sau in minus chiar conteaza.”

D-na Dumitru Luiza: ,, Tine de intelegerea intre proprietarii de drept ai imobilelor, fiind vorba
de buna vecinatate.”

D-na Demeter Eva: ,,Eu acolo am vrut sa fac specificatia si pentru statia de autobuz, de langa
calea ferata. Intentionat n- am trecut calea ferata , ca are zona de protectie.”

D-nul arh. Turcu Adrian: ,,Eu am inteles. Cum am facut si la alte dezbateri publice, pentru
aceste doud puncte, eu le pot face 1n plan, si sdptdmana viitoare sa vin, sd semnati dumneavoastra
pe plan, si sa le aduc aici, impreund cu acordul.”

D-na Dumitru Luiza: ,La faza P.U.Z. legea nu impune necesitatea acestor acorduri, fiind
obligatorie doar informarea si consultarea populatiei pe procedurile stabilite. Ele s- au cerut
tocmai pentru cd In vecinatatea imediatd sunt case. Din moment ce la documentatiile de
urbanism exista aceastd procedura de informare, consultare, dezbatere, teoretic nu mai sunt
necesare acordurile. Acordurile autentificare ale vecinilor se solicita de reguld in baza Legii nr.
50/1991 pentru obtinerea autorizatiei de construire, etapa ulterioara aprobarii P.U.Z. de catre
Consiliul Local. Pentru a preintampina anumite neintelegeri ulterioare, mai ales cand e vorba de
beneficiari, nu de proprietari impamanteniti, ci de noi investitori, dumneavoastra va trebui sa va
formulati foarte bine acordul, deoarece acesta se va utiliza si la obtinere autorizatii de
construire.”

D-na Demeter Eva: ,,Atunci circuld camioanele de mare tonaj. Si rezistenta casei?”

D-na Dumitru Luiza: ,,Vor trebui luate masuri pentru protejarea imobilelor vecine si isi vor
asuma ntreaga raspundere conform angajamentului luat prin declaratie”.

D-na Demeter Eva: ,,Eu m-am gandit sa va dam acceptul nostru cu clauze, si asta se anexeaza.”
D-na Dumitru Luiza: ,,Toate acele doleante punctuale, puteti sa le formulati in acordul scris.”
D-nul arh. Turcu Adrian: ,,Si eu voi tine cont de ele, cele care tin de mine, si beneficiarul de
cele care tin de el.”

Dumitru Luiza: ,,Caracterul imprejmuirilor, zona spatiilor plantate, necesarul de zone verzi,
retragerile fatd de limitele de proprietate, Se reglementeaza prin aceastd documentatie de
urbanism pentru care ati fost astazi invitati aici. Autorizatia se va emite strict pe regulament care
care poate fi consultat direct sau de pe site- ul municipiului Targu Mures. Acolo este trecuta
retragerea fata de limitele de proprietate stanga, dreapta, spate, indltimea cladirii, caracterul
imprejmuirilor, spatii plantate, etc. Toate acestea sunt stipulate in regulament. Aceasta este
menirea documentatiei, stabileste toate reglementarile necesare construirii acestui obiectiv pe
baza avizelor, acordurilor si a studiilor ce sustin documentatia inclusiv studiul de circulatie.
Studiu de insorire avem?”

D-nul arh. Turcu Adrian: ,,Nu, nu s- a cerut. Dar nu cred ca este cazul.”

D-na Dumitru Luiza: ,,Iniltimea maxima a cladirii este propusi la 7m.”

D-na Demeter Eva: ,,Iniltimea clidirii nu ne afecteazi, ci e departe. Nu ne deranjeaza clidirea
asta de 7m.”

D-na Dumitru Luiza: ,,Si retragerea fata de limita cu dvs propusa la 5m, va deranjeaza?”

D-na Demeter Eva: ,,Da, si retragerea este in reguld.”

D-nul Hajducsi Zsolt: ,,Eu vreau sda va intreb dacd acuma, astazi, as cere autorizare de
constructie pe asa ceva, pe casa asta, pe terenul asta, n-ati avea cum sa ne dati, asa-i?”

D-na Dumitru Luiza: ,,Da, pentru ca reglementarile urbanistice din zona sunt clare.”

D-nul Hajducsi Zsolt: ,,in urma acestei modificari pentru Lidl, noi putem avea ceva de suferit?”
D-na Dumitru Luiza: ,,in ce sens?”

D-nul Hajducsi Zsolt: ,,in ce sens.....La un moment dat nu mai pot vinde casa, pentru ci nu
corespunde cerintelor planului urbanistic.”

Dumitru Luiza: ,,Nu. Pentru ca aceasta documentatie de urbanism nu reglementeaza decat strict
teritoriul delimitat, conform Avizului de Oportunitate, care prevede ca zona propusda pentru



reconversie functionald cuprinde imobilele destinate investitiei, care au generat elaborarea
documentatiei de urbanism, iar teritoriul studiat cuprinde zona incintei AlI3 si zonele de
circulatii. Toata zona aceea a fost industriald. S- a studiat, exclusiv Al3- zona industriala si s- a
reglementat doar imobilul Lidl.”

D-nul arh. Turcu Adrian: ,,P.U.Z- ul specifica daca este locuire, industrie,etc.”

D-na Dumitru Luiza: ,La capitolul din regulament Functiuni admise. Din totalul incintei,
P.U.Z.- ul doar atat reglementeaza si aceste noi reglementari care se regasesc in regulamentul
aferent P.U.Z.- ului vor fi aplicabile doar acestei incinte, deci nu si vecinatatilor. Sa nu credeti ca
s-au extins functiunile la nivelul intregului parcelar. Dumneavoastra nu aveti de suferit din punct
de vedere a acestor reglementari. P.U.Z.- ul actioneaza strict pe teritoriul cumparat de Lidl.
Restul incintei ramane in zona industriala denumitd Al si imobilul dumneavoastra- conform
P.U.G. In Avizul de Oportunitate se poate verifica. In ceea ce priveste aspectul legat de
caracterul imprejmuirilor, se va schimba, nu ramane gardul care existd. EXista posibilitatea de
gard opac intre proprietdti; cam toatd lumea vrea asta.”

D-nul Hajducsi Zsolt: ,,Nu neaparat. Fiind terenul foarte mic, un gard opac iti limiteaza
orizontul.”

D-na Demeter Eva: ,,Eu vreau sa ma protejez de faruri si de gazele de esapament. Eu nu pot sa
deschid niciun geam. Cum sa fac aerisirea casei, cand jur imprejur vin masinile?”

D-na Dumitru Luiza(citre elaborator): , Aici ati prevazut: ,,imprejmuirea fatda de vecindatati
cu precadere semitransparentd poate fi opacd, si din motive de pdastrare a intimitatii se
recomandad ca aceasta opacizare sd fie dublata sau sa se realizeze CU garduri inierbate, arbusti
fructiferi”. Acolo, probabil, va trebui sa propuneti zona verde, arboret decorativ peren.”

D-na Demeter Eva: ,,De exemplu, tuia, nu se poate?”

D-nul arh. Turcu Adrian: ,,Ba da.”

D-na Dumitru Luiza (catre elaborator): ,,Da, puteti sa recomandati. Specificati aici la art. 18
si art.17 privind zonele verzi.

D-na Dumitru Luiza: Caracterul imprejmuirilor se clarifica prin regulamentul care va suferi
modificari la articolul privind tipul imprejmuirilor. Acestea pot fi opace intre proprietiti, cu
indltimea de min 1,80 m si maxim 2,20 m. Sugerez proiectantului sd propuna caracteristici
exprese ale imprejmuirilor.”

D-na Demeter Eva: ,,Sa nu fie mai inalt de 1,80m.”

D-nul Hajducsi Zsolt: , Fiind foarte aproape de geamuri, umbreste.”

D-na Dumitru Luiza: ,,Propuneti o inaltime astfel incat sa protejeze miscarea la nivelul pietonal
si circulatia carosabila. Toate acele conditii formulati-le si in acordul ce-1 veti da si care va fi
folosit la solicitarea autorizatiei de construire pentru gard”

D-nul arh. Turcu Adrian: ,Eu voi face modificarile pe plan care va ajunge planul la
dumneavoastra”.

D-na Dumitru Luiza: ,,Si pe regulament”.

D-nul arh. Turcu Adrian: ,,Si pe regulament si apoi dansii isi dau acordul.”

D-na Dumitru Luiza: ,,Ar fi de bun augur daca, pe ultima plansa de reglementari, ar semna si
dangii pentru a avea certitudinea cd procedura de consultare s- a indeplinit. Daca mai aveti
intrebari pe care doriti sd ni le adresati, puteti veni la camera 70, etajul Il sau puteti depune in
scris la registratura generala unde ati depus petitia sus mentionata.”



